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70% LTV: K 2,09 %
85% LTV: K 2,55 %
90% LTV: K 2,64 %

8,20 ROKU

Byty 1+1: 6,73 %
Byty 2+1: 0,87 %
Byty 3+1: 5,18 %
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Kazda ¢tvrta nemovitost
je koupena z investi¢nich divoda
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Stane se najemni bydleni standardem?

ter casti

> charak
i bude ménit.

V Cesku bydli v ndjemnich bytech podle Ceského statistického (Fadu jen neceld étvrtina lidi (22 %),
v Rakousku ¢i Némecku je procento najemniki v bytech vice neZ dvojndsobné. Fotoredakce

&

dostupné.

Trh s najemnim
bydlenim ma rezervy

V Cesku bydli v ndjemnich bytech
podle Ceského statistického Uradu jen
neceld ¢tvrtina lidi (22 %), v Rakousku
¢i Némecku je procento najemniki
v bytech vice neZ dvojndsobné (v Ra-
kousku 44,3 %, v Némecku 48,1 %).
Ceska republika je tak v podilu ndjem-
nikl ve srovnani s ostatnimi ¢lenskymi
staty az na 17. miste.

Tato situace vSak zfejmeé v nejbliz-
Sich letech dozna vyraznych zmén.
Dlvodem budou jak hdre dostupné
hypotéky, tak i jiny hodnotovy zebficek
milenidld, ktefi upfednostiuji zazitky
pred ukladanim financi do materidlnich
hodnot. Zfejmé se do najemnich bytd
vrati i rodiny s détmi nebo ¢4st senior,
ktefi budou hledat malé byty v dobré
lokalité, aniz by do nich museli investo-
vat Uspory.

Developeti reaguji
na novou poptavku

Dosud developefi stavéli byty a domy
s tim, ze je jiz béhem vystavby nabizeli
k prodeji do osobniho vlastnictvi. Nyni
meéni strategii a mnozi planuji, ze az
50 % byt zlstane v jejich viastnictvi
a budou je pronajimat.

Do hry podle odbornik( brzy vstoupi
i dalsi investofi, ktefi koupi od develo-

ZDE SI MUZETE

stahnout minula vydani
naseho magazinu.

Ceny rodinnych domu a byt stale stoupaji. A¢koli

se jesté pred rokem zdalo, Ze se rlist cen zastavi, neni
tomu tak. Externi vlivy, mezi néz patii pfedevsim ceny
materiall a dalSich vstupnich produkty, jakoz i staly
zajem o vlastnické bydleni, Zenou ceny stale nahoru.
Donedavna to byly 1 nizké urokové sazby z hypoték. Ty
vSak zacaly minuly mésic stoupat, a tak se vlastnické
bydleni stava pro rostouci skupinu domacnosti méné

pera dokonc¢eny bytovy dim za dopre-
du domluvenou kupni cenu a nasledné
budou byty pronajimat. Mezi takové ve
svété bézné patfi instituce disponujici
velkou zasobou vlastniho kapitalu

a konzervativnim charakterem, jako
jsou penzijni fondy, investi¢ni fondy
pojistoven nebo fondy kolektivniho
investovani, které davaji pfednost dlou-
hodobé investici.

V neposledni fadé se s developery
stale vice spojuji mésta a obce, které
zacinaji ve vétsi mire opét investo-
vat do najemniho bydleni. V tomto
pfipadeé jde predevsim o socialni byty,
startovaci byty ¢i bydleni pro prioritni
skupiny obyvatel, jako je policie, ucitelé
a podobné.

Jak bude najemni
bydleni vypadat

Byty urcené k najemnimu bydleni
se v Cesku zatim témé&F nelisi od bytd
v osobnim vlastnictvi. Na zakladé
zkuSenosti ze zahranici je ovéem
mozné predpokladat, Ze se charakter
¢asti ndjemnich bytovych domd bude
ménit.

Pribydou spole¢né prostory, které
budou ndjemnikdm poskytovat urcité
sluzby nebo budou uréeny k volno-
Casovym aktivitam. Nékteré byty se
mUZe investor rozhodnout vybavit na-
bytkem. Také bude vice bézné i v na-
jemnich domech poskytovat sluzby
hotelového typu, jako je recepce, uklid,
opravarensky servis, hlidani déti, prani
pradla, prebirani posty apod.

Jindra Svitakova
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Neverejnych nabidek nemovitosti pribyva

o

Mezi nejcastéjsi zdjemce o neverejny prodej nemovitosti patri podnikatelé, stavebni firmy a financni in-
vestori, kteri spolupracuji s individudalnimi subjekty a se svymi spriznénymi spolecnostmi. Foto redakce

P1ijit na prohlidku nemovitosti, domluvit se na prodej-
nich podminkach s prodavajicim a nasledné umistit in-
zerat na néktery z realitnich serverll. Bézna praxe realit-
nich makléf nejen v Ceské republice, ale také ve svéteé.
Jenze, s rostoucimi naroky na kvalitu sluzeb realitnich
kancelari, postupné dochazi také k zcela opacnym zZa-
dostem ze stran prodavajicich: prodej nemovitosti bez

inzerce. Je néco takového viibec mozné?

PN > okoli védeéli, za kolik se jejich nemovitost
G_,© REALITNI TRH nabizi, vétSinou pozadaji realitniho ma-
kléfe o neuvedeni ceny v inzerci. Ovéem

Standardné se nemovitosti inzeruji Jsou i i, ktefi nechtéji, aby se o prodeji
s popisem, fotografiemi a nabidkovou védelo, a pozaduji tzv. neverejny prodej.
cenou. Lidé, ktefi si nepfeji, aby lidé vjejich Ve vetsin€ pripadd jde o drazsi, mnohdy

luxusni nemovitosti, popfipadé komeréni objekty
¢i pozemky uréené pro vystavbu developerskych
projekt(.

Majitelé téchto nemovitosti napfiklad nechtéji
znejistit najemniky ve svych objektech, nebo své
zamestnance. Stava se totiz, Ze se nemovitost
nakonec neproda. Pracovnici ¢i najemnici by ale
mohli pfi zjisténi, Ze je dand nemovitost uréena
k prodeji, poslat vypovéd a zplsobit tak majiteli
zbytecné komplikace.

Rostouci zajem o nevefejny prodej potvrzuje
Hana Rybkova z realitni kancelare Diamant real,
ktera se pravé na tento druh prodeje nemovitosti
dlouhodobé specializuje. ,ZvySuje se zdjem ma-
jitelll spolecnosti, nemovitosti a investor(, hledat
vhodné prilezitosti, které jsou zajimavé pravé
diky neverejné nabidce. Nikdo se nechce ,prat’

0 zakazku s dalSimi zajemci, a vzhledem k tomu,
Ze jde o neverejné nabidky, mdze si takovy klient

v klidu spocitat, zda o takovou zakazku stoji,
aniz by mu nékdo dychal na zada a byl by tak
pod ¢asovym tlakem."

Mezi neverejnymi zakazkami se velmi Casto
objevuji budouci developerské projekty, popfipa-
dé stavebni pozemky, které maji vydané uzemni
rozhodnuti. Dale také prodeje zajimavych zis-
kovych firem. Nejsou v&ak vyjimkou ani pékné
rodinné domy, nebo luxusni byty v atraktivnich
lokalitach.

Podle Hany Rybkové byva neverejna nabidka
nemovitosti atraktivnéjsi, protoZe je vefejnou
inzerci nedostupna. ,Nebyva to boj o to, kdo da
vic, jako je tomu nyni v dobé vyrazné prevazujici
poptavky nad nabidkou klasickych nemovitosti,
ale je to seridzni jednani dvou stran, kde vétsi-
nou po vzajemnych jednanich dojde ke spra-
vedlivé kupni cené a spokojenost je nasledné na
obou stranéch"

Mezi nejCastéjsi zajemce o neverejny prodej
nemovitosti patfi podnikatelé, stavebni firmy
a finan¢ni investofi, ktefi spolupracuji s dalsimi
individualnimi subjekty a se svymi spfiznénymi
spole¢nostmi. ,Patfi sem ale také nékteré rea-
litni kancelare, které vlastni své nemovitosti, se
kterymi hospodatri. At uz tim, Ze maji své vlastni
developerské projekty, nebo své nakoupené
nemovitosti rekonstruuji a nasledné prodaji se
ziskem, nebo je jen pronajimaji,’ upfesnuje Hana
Rybkova.

A jak takovy prodej probiha? ,Na pocatku
je vzdy prodej prvni nemovitosti nevefejnym
zplsobem. Pokud jsou klienti s praci spokojent,
vraci se a doporuci dalsi klienty. Z fad svych
klient za celou dobu mé prace v realitdch mam
velké mnoZstvi kontakt(, ze kterych je zfejmé,

0 jaké nemovitosti maji zajem, jak vysokou
¢dastku mohou do svych projektd investovat.
Tyto nemovitosti osobné prezentuji témto
konkrétnim zajemclm ze svého portfolia, které
se postupem Casu stale rozSifuje a vitam kazdy
dalsi kontakt. Nedilnou soucasti mé prace s ne-
verejnymi zakazkami je také spoluprace s jinymi
obchodniky.

Pokud uvazujete o prodeji nemovitosti
diskrétnim zplsobem, obracejte se vzdy na
odborniky s mnohaletou praxi. Jen tak doséhne-
te poZzadované predstavy prodeje. V opacném
pfipadé byste ztratili Cas, energii a vysledek by
nemusel byt dle vasich pfedstav.

Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky
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Ceny bytu dal rostou.
Index dostupnosti
bydleni je na novém
maximu

Prameérna cena bytl vzrostla v dubnu mezimeésic-
neé o dalsich 90 000 K¢, jak vyplyva z aktualnich dat
realitniho portalu RealityCechy.cz. Zatimco v bfeznu
se byty nabizely v priméru za 4,18 mil. K¢, v dubnu
to bylo jiz 4,27 mil. K¢. V meziro¢nim srovnani roz-
dil cen ¢ini 740 000 K¢, coz v procentech znamena

narust o 21 %!

,RUst cen bytl zatim nebere konce. Oproti roku 2009, kdy jsme zacali
S monitoringem cen a vyvoje dostupnosti bydleni, zazivdame v poslednich péti

letech témér linedrni riist cen bytd," fikéd Michal Pich, provozovatel portalu
RealityCechy.cz.

RUst cen nemovitosti se negativné promita do dostupnosti vlastniho bydle-
ni. Do konce loriského roku rlist cen bytl pomahal alespori ¢astecné kompen-
zovat pokles Urokovych sazeb hypoték. Tento faktor se vSak vyCerpal, sazby
v loriském listopadu dosedly na dno (1,97 %) a od té doby postupné rostou.
Primérna nabidkova sazba hypoték do 70 % LTV byla v dubnu na 2,15 %.

Index dostupnosti bydleni, ktery méri, jak velkou ¢ast Cistého prijmu vynalo-
Zi primérna ceskd domacnost na splatku hypotéky na pofizeni bytu o pri-
mérné aktudlni cené (4,27 mil. K&) vzrostl z bfeznovych 50,6 na 51,7 %.

,Index dostupnosti bydleni byl nad 50 procenty naposledy na zacatku
roku 2009. Aktualni hodnoty jsou tedy historicky nejhorsi za poslednich 12
let. A zlepSovani vzhledem k aktualnim trenddm v tuto chvili nejspiSe nelze
ocekavat," fika Libor Vojta Ostatek, feditel spolecnosti Golem Finance, ktera
se specializuje na poradenstvi v oblasti financovani bydleni. Lubo$ Svacina
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Index dostupnosti bydleni vyjadfuje kolik procent &ini mésiéni spldtka hypotéky z primérného
Cistého mésiéniho pfijmu Eeské domacnosti.
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Kazda ctvrta nemovitost
je koupena —
7 1nvesticnich duvodu ™

V dobé Kkrize jsou popularnim investic-

nim nastrojem pravé nemovitosti. Podle
developerl se spekulativni nakupy ne-
movitosti zvySily o 23 %. V primeéru je ka-
zda ¢tvrta nemovitost koupena z inves-
ticnich dGvodu a je opét prodana za ¢tyri
roky. Osm z deseti takovych zakaznik
jsou CeSi. Vyplyva to ze Studie developer-
skych spole¢nosti H1/2021 zpracované
analytickou spole¢nosti CEEC Research

S.I.O.

liv koronakrize na spekulativni ¢i investicni naku-

py nemovitosti vnima vice nez tfetina dotazanych

developerti (37 %). Castecny vliv pocituje dali tFetina

oslovenych (30 %). Zbylych 33 % vliv koronakrize na
investic¢ni nakupy nemovitosti nevnima. Devét z deseti dotaza-
nych developert (90 %) uvadi, Ze se spekulativni nakupy jejich
nemovitosti zvysily, a to v primeéru o 23 %. Zbylych 10 % uvadi,
Ze se tyto ndkupy naopak snizily, a to v primeéru o 63 %.

¥® INVESTICE

Vy§§i zajem o investici do nemovitosti potvrzuje také Jan
Rezab, zakladatel a majitel spole¢nosti JRD Development S.r.0.:
,Zalezi na tom, co povazujete za spekulativni nakup. Pokud je
fe€ o investi¢nich nemovitostech, pak je pravdou, ze koronakri-
ze zvysila podil nékupt nemovitosti prave za Gcelem investice.
Napf. u projektl typu Bohdalecké kvarteto se podil investi¢nich - i
bytd aktudlné pohybuje mezi 25 a7 30 %. Evidujeme rovnéz zvy- : Chcete védeéet vice?
Seny zajem instituciondlnich investord, ktefi umi vhodné zkom- | .
binovat nizkou miru rizika s vysokym zhodnocenim investice." : Zde najdete
Dle oslovenych developert je v prdmeéru 24 % vse jejich podobné clanky
nemovitosti nakupovano s investi¢nim ¢i spekulativnim zame-
rem. Z téchto zakaznikd tvoii vétsinu Cesi (79 %), zbylych 21
% tvofi zahrani¢ni zékaznici. V primeéru jsou tyto nemovitosti

o . L ) Dle oslovenych developer( je v priméru 24 % vsech jejich nemovitosti nakupovdno s investic¢nim ¢i
majiteli prodavany po Ctyrech letech. Lucie Mazacova

spekulativnim zamerem. Foto redakce
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Na co s1 dat pozor

pr1 koupi1 stavebni parcely

V katastralnim zakoné neexistuje po-
jem stavebni pozemek. PozemKky se

v katastru eviduji v podobé parcel. A ty
mohou byt bud stavebni, nebo pozem-
kové. Stavebni parcelou se rozumi
pozemek evidovany v druhu pozemku
zastavéna plocha a nadvofi a pozemko-
vou parcelou se rozumi pozemek, ktery

neni stavebni parcelou.

Pozemek neni jakakoli ¢ast pudy

Pro pozemek je dlleZité, Ze se jedna nejen o ¢ast zemské-
ho povrchu, ale také Ze mize vzniknout jen za pfedpokladu,
ze ma zakonem stanovené hranice. To mimo jiné znamena,
ze je také geometricky a polohové ur¢en. Pozemky se urcuji
parcelnim ¢islem s uvedenim nazvu katastralniho Uzemi, ve
kterém se nachazeji.

Parcela mdze byt v katastralni mapé prostrednictvim
vnitini kresby rozdélena na rizné velké ¢ésti a mlze zahrno-
vat tfeba dva pozemky s réizné uréenym zplsobem vyuziti.
Napfiklad jeden bude mit vyuziti jako zastavena plocha,
druhy jako ovocny sad.

Stavebni pozemek podle stavebniho zakona

Stavebni pozemek je termin, ktery obsahuje stavebni
zakon a rozumi se pod nim pozemek, jeho ¢ast nebo soubor
pozemkd, vymezeny a uréeny k umisténi stavby Uzemnim
rozhodnutim, spoleCnym povolenim, kterym se stavba umis-
tuje a povoluje, anebo regulacnim planem. Stavebni pozemek
je tedy takovy, na kterém se stavét bude nebo se uz stavi. Az
bude postaveno, vlastnik stavby ohlasi zménu katastralnimu
Uradu a ze stavebniho pozemku se stane zastavény stavebni
pozemek, ktery bude zaevidovan jako stavebni parcela.

Koupe stavebniho pozemku od obce

Jestlize kupujete stavebni pozemek od obce, ma to urcité
fadu vyhod. Neni moc ukond, které by se nedaly splnit, aby
se na pozemku postavila nemovitosti. Obec, ktera pozemky
prodava, ma urcité v uzemnim planu zaneseno, Ze se na nich

mUZe stavét. To je prvni pfekonand prekazka. Pozemek je
také vétsinou zasitfovan a napojen na obecni infrastrukturu,
vCetné prijezdovych cest.

V takovém pripadé je jen tfeba se ujistit, ze byl prodej
pozemku radné schvalen pfislusnymi organy obce, vétsinou
radou nebo zastupitelstvem.

MUzZe se vSak stét, ze obec nabidne k prodeji zemédélské
pozemky s neformalnim slibem, Ze je zménou Uzemniho
planu prevede do rezimu stavebnich pozemku. Na takové
sliby se doporucuje nespoléhat. Staci zména ve vedeni obce
a pozemek, koupeny s cilem pfemény na stavebni pozemek,
zUstane loukou bez moznosti stavby.

Koupé pozemku od soukromého vlastnika

Jestlize je pozemek v obci, na jeho hranici vedou potrebné
sité a je k nému vybudovana vefejna pristupova cesta, staci
provefit si, zda je Uzemnim planem stanoveno, ze na pozemku
Ize stavét. Slozitéjsi je koupé pozemku, kam nevede Zadna infra-
struktura. Zde musi investor pocitat s naklady na jeji vybudova-
ni, a pfitom ani obec ani provozovatelé siti nemaji povinnost sité
k soukromym pozemk{m privést. Je to vzdy véci dohody. | kdyz
jsou hlavni vétve siti blizko, maji sice provozovatelé vybudovani
pfipojek umoznit. MUZe se ale stat, Ze sit nema kapacitu pro
dalsi odbératele a stavba bude tézko fesitelna.

Pozor na ochranna pasma

Stavebni zaméry mohou také zkomplikovat rlizné zésahy
zvenci, napfiklad existujici ¢i pfipravovana ochranna pasma.
A nejsou to jen vodni plochy nadrzi na pitnou vodu, ale také
vedeni vysokého napéti a dalsi. Pokud jiz ochranné pasmo
existuje, vétsinou je tak oznaceno. Ovsem je tfeba si také zjis-
tit, zda neni v uvazované lokalité ochranné pasmo planovano
v budoucnu. To by mohlo veskeré stavebni prace na zakou-
peném pozemku zmarit.

Stavebni pozemek je zvlastni druh nemovitosti, ktera vyza-
duje specificky pfistup. Aby se z kupované stavebni parcely
nestal pozemek, na némz nepujde postavit ani chatu, mize
zarucit dobry realitni maklér. Jindra Svitakova

Chcete véedét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky

mapé prostrednictvim vnitrni
kresby rozdélena na rizné velké
casti a muZe zahrnovat treba dva
pozemky s rizné urcenym zpusobem
vyuziti. Napriklad jeden bude mit
vyuziti jako zastavéna plocha,
druhy jako ovocny sad.

e I Parcela muZe byt v katastralni
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Potfebovali jste se nékdy podivat do

katastru nemovitosti a zjistit, zda s vasi
nemovitosti nedisponuje podvodnik,
a lzenl O a aS l'u ktery falsuje vasi identitu? Uklidnit ba-
bickuy, Ze chalupu stale vlastni?
- y 4
ne mOVItO s t 1 B odivat se, ¢i je pozemek s nepovolenou skladkou
, vedle vasi zahrady? Zjistit, kdo se nastéhoval do
i bytu vedle vas? Anebo zda po splaceni hypotéky
. - - g skute¢né doslo k vymazu zastavniho prava? Nyni
stacilo jediné. Usednout k pocitadi, tabletu ¢i mobilnimu te-
s e z om 1 u e lefonu a informace si za par minut zjistit. Situace se ovsem
= zZmeéni.
- V2 SoR
J - hl 3 v : _(%‘ LEGISLATIVA
en p ro p rl a s ene Katastralni Ufad se rozhodl lidem pfistup k vefejnym uda-
jlim zkomplikovat. Pravdépodobné za tim stoji népor firem,
V4 které data z katastralniho Uradu ve velkém stahuiji pro své
. komeréni igely.
ne O z a enl z e - Pro uzivatele, ktefi doposud nahled pouzivali anonym-
P ( né a bezplatné, sice i nadale zlstane moznost nahlizeni
. ' k Udajlim v&etné moznosti zjisténi identifikace vlastnika
prostfednictvim tzv. Portalu nérodniho bodu pro identifikaci
eidentita.cz, avSak jen za urCitych podminek.

Pristup bude mozné vyuzit prostfednictvim datové
schranky (pro ty, co ji maji), déle pak prostfednictvim ban-
kovni identity, kterou jiz nékolik bank svym klientim nabizi
(tudiz jen pro klienty téchto bank, ktefi maji sluzbu interne-
tového bankovnictvi), nebo pak pro drzitele tzv. e-ob¢anky,
ale opét to plati jen pro ty, co ji vlastni. Pfistup k Udajdm
z katastrdlniho Uradu tedy verejny zUstane, bude ovsem

mnohem komplikovanéjsi, a ne kazdy se k tdajlim z domo-
va dostane.

Jako doposud si bude mozné zfidit ucet Dalkového
pfistupu do katastru nemovitosti, ktery je sice komfortni,
ovSem konkrétni vypis bude, tak jako nyni, za poplatek.

U nahlizeni by ke zménam dojit nemélo. Je Skoda, Ze v dobé
pandemie, propagace digitalnich technologii a dalkovych
pristupl bude muset ¢ast obyvatel opét fyzicky chodit na
katastralni Ufad, aby si poZzadované informace mohli zjistit.

Obyvatelé i firmy pfitom maji doporuceno vyuzivat, v co
nejvyssi mozné mire, bezkontaktni zplsob vyfizovani
administrativnich zalezitosti. Na toto doporuceni reagovaly
napriklad banky, které upustily od predkladani papirovych
vypisl a zacaly zasflat vypisy elektronicky. Lidé si naopak
zvykli vyhledavat udaje o nemovitostech z pohodli svého
domova. | proto je uvedené rozhodnuti katastralniho uradu
prekvapivé. Slogan Ministerstva primyslu a obchodu:
,Czech republic: The Country For The Future" dostane poné-
kud jiny rozmer...

Cesky UFad zeméméficky a katastralni zmény odiivodiuje
extrémnim ndardstem poc¢tu pfistupl a tim padem nadmeér-
nym zatézovanim systému a naslednym obchodovanim
s daty. OvSem, mozna by jen stacilo ,odfiltrovat" programy,
které si stahuji neopravnéné data z katastru nemovitosti,
nez komplikovat zivot vSem ostatnim.  JUDr. Radka Locher

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné ¢lanky


https://www.realitycechy.cz/realitni-zpravodaj/2128-nahlizeni-do-katastru-nemovitosti-se-zkomplikuje-jen-pro-prihlasene-nebo-za-penize
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Poslanci opét prodle
termin na dolozeni
odbornosti realitnicy

s v O

makléru

bez jakéhokoli zavazku podnikatele byla
nedostacujici. Ten, kdo bude chtit vyuzit
toleranéniho obdobi, musi o néj sam
pozadat, a to se vSemi nalezitostmi,
Uprava vychazi vstiic tém, ktefijiz difve @ nasledné bez jakychkoli dalsich vyjimek
v realitach pracovali, ale nestihli slozit odbornost take sam ve Intté prokazat;
odborné zkousky do zakonné Ihaty 3. uvedla ministryné Klara Dostalova.
bfezna tohoto roku. Umozni jim pfipravit Béhem tolerancniho obdobi se jim
se na né v klidu, aniz by museli své podni-  navic zakazuje nakladani s penézi klientd.
kani prerusit. Shodnou Ihitu na doloZzeni  MMR mohlo finalni podobu navrhu diky
odbornosti navrh zavadi také pro zcela spolupraci s poslanci jeSté upresnit,
nove zacinajici maklére. | ti budou moci a proto navrh obsahuje podminku aktivni
podnikat az do konce roku bez dolozeni odpovédnosti samotného podnikatele.
kvalifikace, ovsem jediné pod odbornym
dohledem zavedené realitni kancelare.

MMR na zakladé zakona z lofiského
roku provadi evidenci povinného pojisténi

,Predstava pouhého posunu Ihlty realitnich zprostfedkovatell. Aktudlné

realityéechy@®cz

eviduje vice nez deset tisic podnikate-
|G a firem, které se v oblasti realitniho
zprostredkovani pohybuji. Rada z nich
vykonava tuto ¢innost jako doplikovy
privydélek, ale funguji zde také jiz 30
let zavedené velké regionalni ¢i rodinné
firmy.

Mimo povinné pojisténi musi nové do-
lozit praveé také odbornost a zakon navic
pfesnéji popisuje jejich provizi, chrani
jesté vice penize klientl nebo uklada
povinnost predani informace o stavu
nemovitosti pfed prodejem. Navic byla
profese makléfre zarazena do obord, kde
se kontroluje plivod penéz a podezrelé
transakce, a kde sam maklér ¢i majitel
kancelafe musi byt trestné bezdhonny ve
vétsSim rozsahu nez podnikatel v jiném
oboru. Lucie Mazacova

Chcete védét vice? [RiTimi
Zde najdete

podobné ¢lanky

HLEDAM K SOBE DALS| AMBICIOZNI
REALITNi MAKLERE, KTERI NAM POMUZOU
DOSTAT ZNACKU KELLER WILLIAMS

A PROFESIONALNI REALITNI MARKETING

| DO OSTATNICH KRAJU CESKE REPUBLIKY.

POKUD NA TO MAS,
NEVAHEJ SE MI OZVAT!

CZECH
REPUBLIC

KELLERWILLIAMS.

Martin TESAREK

regionalni reditel a realitni makler

+420 776 252 777
martin.tesarek@kwcz.cz

 f N cNolkin
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Pronajimate byt? Jaka jsou vase prava a povinnosti

| Kazdy vlastnik ma pravo pronajmout sviij byt. Pro pronajimatele vSak existuji nejen pra- Povinnost informovat sousedy

Prvni povinnosti vlastnika je informovat sousedy, kdo v byté
bydli. To znamena do jednoho mésice po koupi bytuy, resp. po
jeho zapisu do katastru, musi sdélit sousedtim, resp. vyboru
SVJ, jméno a pfipadné adresy trvalého bydlisté (pokud se lisi
od stavajiciho bytu) vech osob, které v byté bydli.

Z> PRONAJMY

Ovsem je tfeba vedét, Ze vybor SVJ, nebo jina osoba
odpovédna za spravu domu, ma ze zakona povinnost pfedat
Udaje o osobéach v byté bydlicich kterémukoli viastnikovi,
pokud o to pozada.

va, ale také mnohé povinnosti, které musi v souvislosti s pronajmem bytu plnit.

Pokud vlastnik pfenecha byt k uzivani jiné osobé na dobu,
ktera ¢ini v souhrnu nejméné tfi mésice v jednom kalendarnim
roce, ma opét povinnost oznamit vyboru SVJ jeho Udaje. Plati

to i pro najemce, ktefi v byté bydli. Pronajimatel by tedy nemél
zapomenout ukotvit v ndjemni smlouvé tuto povinnost.

Udrzovat byt ve stavu
zpusobilém k obyvani

To je jedna ze zakladnich povinnosti pronajimatele. Termin
,byt zpUsobily k obyvani" je ovSem znacné Siroky. Byt by mél
odpovidat stavuy, ktery je popsan v najemni smlouvé. Dopo-
rucuje se vyhotovit pfipadné pfilohu, ktera bude obsahovat
pfesny popis bytu, jeho technicky stav, zafizeni a vybaveni.

Pokud v najemni smlouvé neni stav bytu definovan, dle za-
kona jej méa pronajimatel udrzovat ,v dobrém stavu'. Udrzba
bytu pronajimatelem spociva predevsim v odstranovani vét-
Sich zavad, které nespadaji do drobnych zavad. Ty je povinen
zajistovat a hradit najemce.

Pronajimatel musi zajistit sluzby

Rozsah sluzeb, které jsou nezbytné pro uzivani bytu, vét-
Sinou zalezi na kvalité bytu a domu a dalSich individualnich
vlastnostech. Jiné sluzby mohou byt definovany u socialnich
byt(, jiné u luxusnich byt v novostavbach. Do téch zaklad-

Pokud v ndajemni smlouvé neni stav bytu definovan, dle zakona jej ma pronajimatel udrZovat ,v dobrém stavu". Fotoredakce

nich patfi odvoz odpadu, Uklid a osvétleni spole¢nych pro-
stor, dodavky vody a tepla, provoz a ¢isténi kominu, provoz
vytahu a zajisténi pfijmu rozhlasového a televizniho vysilani.
Pokud se nejedna o zakladni sluzby, byva jejich vycet stano-

ven v najemni smlouve.

Pronajimatel zajistuje vyuctovani sluzeb
Povinnost provést Fadné vyuctovani a dorugit jej najemci

do ¢tyr mésict od skonceni zuctovaciho obdobi je jednou

ze zakladnich povinnosti pronajimatele. Dalsi je umoznit

ndjemci nahlédnout do podkladd pro vyuctovani, pokud o to

pozadd, a umoznit mu ziskat kopie dokladd, které slouzily
jako podklad pro vyuctovani.

Najemce miize v byté pracovat, chovat
domaci zvire i podpronajmout jeho cast

Najemce je opravnén v byté pracovat nebo v ném podni-
kat, pokud to nezpUsobi zvySené zatiZzeni pro byt nebo ddm.
Pronajimatel je povinen najemci takové uzivani bytu umoznit.
Ovsem byt musi dale slouzit bytovym potfebam, nesmi se
zmeénit napriklad v montazni dilnu nebo prodejnu.

Z3akaz chovu zvifat, ktery néktefi pronajimatelé zakotvuji
do ndjemni smlouvy, je v rozporu se zakonem. Najemce ma
pravo v byté chovat zvife. Ovsem pouze v pfipadé, Ze jeho
chov nezpUlsobi pronajimateli nebo ostatnim obyvatelim
domu obtize. A konecné, novy ob&ansky zakon také umoz-
fuje najemclm ¢ast bytu podpronajmout, a to bez souhlasu
pronajimatele.

Pronajimatel ma také sva prava

Prvnim a nejvyznamngj$im je dostavat za uzivani bytu
najem. Druhym je pojistit se proti neplaticim a Skodam tzv.
kauci neboli jistotou. Pronajimatel ma také pravo na zpristup-
néni bytu za uc¢elem bézné prohlidky nebo potifebné opravy.
Musi o tom informovat ndjemniky pfedem. To se ale nevzta-
huje na havarie, kdy je nezbytné zabranit skodé napriklad pri
uniku vody, pozaru a podobné.

Ndjemce ma sice pravo v byté bydlet s ¢leny své domac-
nosti, ale pronajimatel ma pravo vyhradit si souhlas s pfije-
tim nového ¢lena domacnosti, pokud to neni osoba blizka.

A zaroven ma pravo pozadovat, aby v najemcoveé domacnos-
ti Zil jen takovy pocet osob, ktery je pfiméreny velikosti bytu.

Najemce mUze v byté provadét i stavebni Upravy. Avsak
pouze tehdy, pokud to je nezbytné napfiklad kvdli jeho
zdravotnimu postizeni nebo nékterého ¢lena rodiny. V ostat-
nich pfipadech je nutny souhlas pronajimatele. Ten ma vSak
pravo po skonéeni najmu zadat o uvedeni bytu do pdvodniho
stavu. Jindra Svitakova

Chcete védét vice?

Zde najdete
podobné c¢lanky

1/
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Sluzebnost bytu by se dala chapat jako dlouhodoby najem

bytu. OvSem ve skute¢nosti je mezi témito pojmy znacny

rozdil. A to nejen v pravech a povinnostech jednotlivych

stran. SluZebnost bytu je totiZ jedno z vécnych bremen.

Najemni smlouva
nebo sluzebnost?

Rozdily jsou zasadni. Sluzebnost bytu
musi byt zapsana do katastru nemovitosti.

Najemni pravo tam bézné zapisovano neni.

SluZebnost bytu Ize zfidit na dobu neurci-
tou bez moznosti vypovédi. To je napfiklad
tzv. pravo doziti. Najemni smlouvu sice
Ize uzaviit na dobu neurcitou, ale nikdy
bez mozZnosti vypovédi. Pokud se tedy
jedna o pfipad, kdy rodi¢e daruji svému
potomkovi byt a chtéji v ném zit do konce

Zivota, je sluzebnost vhodnéjsi nez najemni

smlouva.

Pravo na bydleni

Pro pravo na bydleni se ¢asto pouziva
vyraz pravo doziti. Nemusi to byt totéz, ale
vétSinou se sluzebnost bytu zfizuje v situ-
aci, kdy vlastnici chtéji byt ¢i diim prodat &i
darovat ale zaroven v ném Chtéjl’ Zit. Mlze

tzv. doziti.

Tyto pfipady se vyskytuji hlavné v rodiné,
kdy starsi generace chce za svého Zivota
darovat svou nemovitost potomkdm, nebo
nékterému z nich. Zaroven ale chce dale
nemovitost nebo jeji ¢ast uzivat. A tak se

k bytu zfidi sluzebnost. V tom pfipadé pak
ma pravo byvaly vlastnik uzivat byt pro své
potfeby a potfeby ¢lent své domacnosti.
Jak se sluzebnost zrizuje
Nejcastéjsi byva smlouva o zfizeni
sluZzebnosti bytu. Prikladem muze byt, kdyz
rodiCe chtéji byt darovat svému synovi
a jeho manzelce. Prvnim krokem bude da-
rovaci smlouva na byt. Zaroven s darovaci
smlouvou se podepiSe smlouva o zfizeni
sluzebnosti bytu. V ni se specifikuje, zda ro-
di¢e budou uzivat byt cely, nebo pouze jeho
¢ast. Pokud ptjde o ¢dst nemovitosti, je
dobré, aby bylo presné stanoveno, kdo a za
jakych podminek maze jednotlivé ¢asti uzi-
vat. Konkrétné se vymezi, které ¢asti domu
nebo bytu jsou opravnéni uzivat rodice,
a které jsou ve spole¢ném uzivani s novym
vlastnikem, tj. synem a jeho rodinou.

Sluzebnost nemusi
byt bezuplatna

SluZebnost mUze byt zfizena bezplatné
nebo se ve smlouve stanovi, ze rodice
budou za moznost v byté bydlet platit.
Sjednand muze byt jednordzova thrada
nebo pravidelné platby. Zda se to zvlastni,

realityéechy®cz

Ze darujete nékomu byt a jesté musite
platit za to, Ze ho smite uZivat? Vzdy je to
otazka dohody. OvSem zékon ma za to, Ze
novy viastnik nemize byt nebo jeho ¢ast
uzivat. A tak se misto toho sjedna finanéni
nahrada. Nékdy to vSak byva naopak. Ro-
dice prevedou byt nebo diim na syna daro-
vaci smlouvou. K tomu chtéji v byté bydlet,
a jesté si vyminit urcitou péci ze strany
svého ditéte, napriklad finan¢ni podpory,
péci v dobé nemoci, zajisténi nakupd apod.
To vSak jiz nebyva pfedmétem smlouvy

0 sluzebnosti, ale spiSe by se pro tento Ucel
hodila smlouva o vyménku.

Sluzebnost nelze prevést

Sluzebnost bytu nelze prevést na nékoho
jiného. Napriklad pokud je sluzebnost
zfizena na rodice a jeden z nich zemre,
sluzebnost dale bézi. Ovsem pokud si ten
privede do bytu nového partnera, pro néj
sluZzebnost neplati. TakZe kdyz zbyly rodi¢
zemre, partner musi byt opustit.

Pozor také na prfevod nemovitosti na
jiného vlastnika. To by v§ak mélo byt
oSetreno v darovaci smlouvé, kde se uvede
,zakaz zcizeni" (zdkaz prevodu vlastnictvi
nemovitosti), pfipadné ,zékaz zatizeni
nemovitosti" (zastavnim pravem, ngjmem,
pachtem apod.). Tyto zakazy se zapisuji do
katastru nemovitosti. Sluzebnost bytu dle
nového obcanského zakoniku je specificky
institut. Proto je nejlepsim FeSenim probrat
individualni okolnosti a pozadavky obou
stran s pravnikem. Jindra Svitakova
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Duvodem rychlého riistu cen nemovitosti
Je predevsim nedostatek bytu a domu

movitostech vlivem koronakrize — snaha
spolehlivé investovat (oboji shodné 36
%). Déle je dvodem zvySovani cen béz-
na strategie navySovani cen (8 %) Ci jiné
ddvody nez vyse uvedené (17 %).

Podle EUROSTAT je riist cen
ceskych reziden¢nich ne-
movitosti patym nejvyssim
v EU. Dle dotazanych develo- Pro¢ rostou ceny nemovitosti tak
zavratnym tempem komentuje Tomas
Kaderabek, feditel Asociace developer(
Ceské republiky: ,Kombinaci mnoha
faktord — Sileného povolovaciho procesu
a nedavného nastaveni spole¢nosti, ktera
podlehla nékterym politickym aktivistdm,
ktefi je pfesvédcili, Ze normalni je nesta-
vét". To vedlo k vychyleni pomysinych
vah nabidky a poptavky. Ale také napfi-
klad vysokou dafiovou zatézi ze strany
statu. Nedostatkem pracovnich sil.
Nadmeérnou regulaci vystavby technicky-
mi normami, které jsou v jinych statech
jen doporucujicimi, zatimco u nas jsou
povinné. Také v CR ale stéle vice chybi
stavebni material."

perli ceny nemovitosti rostou
rychleji kvli nedostatku
bytl a zvySujicimu se zajmu

o jejich nakup.

Nejrychlejsim tempem podle deve-
loperli rostou ceny novostaveb, a to
v §irsim okruhu mésta. Necela polovina
developert ocekava, Ze cena nemovitosti
by mohla klesnout v pripadé ekonomické
krize. Vyplyva to ze Studie developer-
skych spole¢nosti H1/2021 zpracované (44 %). Mezi dalsi dlivody developefi
analytickou spolec¢nosti CEEC Research fadi kompenzaci rostoucich nakladd na
S.r.o. vystavbu a zvySenou poptavku po ne-

Podle EUROSTAT je rlst cen rezidenc-
nich nemovitosti v CR patym nejvyssim
z celé Evropské unie. Tento fakt je dle
dotazanych developerskych spolecnosti
dan nedostatkem byt a domU (78 %)

a zvysujicim se zajmem o nemovitosti

Lucie Mazacova

VRK ACADEMY /!

STANTE SE REALITNIM

SPECIALISTOU

Dvoudenni on-line pfipravny kurz
se zkouskou odborné zpUsobilosti
25 - 26. 5. a 29. - 30. 6. 2021

Rekvalifikaéni kurz se zkouskou,

ktery je mozné ziskat zdarma pfes UP
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Upravy druzstevniho
bytu konzultujte
jeste pred jeho koupi

Planujete-li nakup druzstevniho bytu, prostudujte si dikladné stanovy

bytového druzstva. Pozdéji byste mohli byt prekvapeni, ke kterym vSsem

zalezitostem budete potfebovat souhlas druzstva. Jednou z nejdilezitéj-

Sich je rekonstrukce bytu.

(2 POZEMKY

Maloktery byt se obejde bez uprav

Pfi koupi starsiho bytu je malokdo spokojen se
stdvajicim stavem. Mdze byt i po rekonstrukci, ale
pfece jen ma kazdy jiné pfedstavy o dispozicich,
jiné potreby, odlisné zajmy a konicky. A tak s novym
majitelem — resp. druzstevnikem — pfichazeji vétsi-
nou do domu femeslnici, boura se, stavi a upravuje.

U bytd v osobnim vlastnictvi je situace jedno-
dussi, nez u vlastnictvi druzstevniho. Vlastnik bytu
ma mnohem vétsi volnost v tom, jak si byt upravi.

U druzstevniho bytu je situace jina.

Nepodepisujte smlouvu
bez konzultaci se stavari

Pokud planujete, Ze vybrany byt budete rekonstru-
ovat, poradte se s odborniky. A to jesté pfed tim, nez
podepisete smlouvu o pfevodu druzstevniho podilu.

Odbornik by se mél podivat, jaké konstrukce
a stavebni material byly pouzity pfi stavbé domu
a co budou stavebni Upravy vyzadovat. Zasahy do
konstrukci musi posoudit statik. Pokud chcete bou-
rat pricky, je tfeba zjistit, zda jsou &i nejsou nosné.
Nové pricky, které planujete pro rozdéleni prostoru,
musi také respektovat nosnost stavby.

O konzultacich s odborniky informujte prostfed-
nictvim stavajiciho druzstevnika vedeni druzstva.
MUze pomoci napfiklad s vyhledanim informaci
o stavebni konstrukci domu, probéhlych rekon-
strukcich a dalSich technickych detailech. Zaroven
se seznamite s vedenim druzstva a mlzete zjistit,
jak se k vasemu zaméru postavi. Protoze pro vétsi
Upravy budete potfebovat jeho souhlas.

Co je tieba k souhlasu
s rekonstrukci bytu

Byt v druzstevnim vlastnictvi patfi bytovému druz-
stvu. Proto Urady chapou jako stavebnika druzstvo.

To v pfipadé potreby také zada o stavebni povoleni,
nebo rekonstrukci, resp. stavebni Upravu, ohla-
Suje. Pokud se nepocita se zasahem do nosnych
konstrukci domu, staci ohlaseni stavebni Upravy.
Jestlize by doslo k zasahu do nosné konstrukce,

je tfeba stavebni povoleni. A m(zZe to byt i zddnlivé
,0bycCejnad" panelova pficka v byté, ktera je vSak
konstruk&né oznacena jako nosna.

Nejprve tedy druzstevnik musi predlozit vedeni
druzstva projektovou dokumentaci se specifikaci
v8ech planovanych zmén. To pak udéli souhlas
s rekonstrukci a podle projektu stavbu bud ohlasi,
nebo pozada o stavebni povoleni. Teprve potom
Ize rekonstrukci provést. Nelze také pocitat s tim,
ze souhlas druzstva ziska druzstevnik béhem
nékolika dnli. Zplsob jeho udéleni upravuji stanovy
druzstva a tam mUZe byt stanoveno, Ze o souhlasu
rozhoduje ¢lenska schize. Ta se nesvolava kazdy
meésic, a tak se Uprava bytu m(ze oddalit i o nékolik
meésicu.

Dodrzet schvaleny projekt
se vyplati

Pri rekonstrukci je tfeba dodrzet druzstvem
schvaleny projekt. Pokud by napfiklad druzstevnik
udélal néjaké Upravy navic, mohl by byt druzstvem
sankcionovan, ¢i pozadan o uvedeni bytu do
plvodniho stavu. Jsou i pfipady, i kdyZ vyjimecné,
ze druzstevnik tento pokyn odmitl a byl z druzstva
vyloucen.

Vylouceni ¢lena druzstva je krajnim fesenim, kdy
druzstevnik hrubym zpdsobem porusi své povin-
nosti vyplyvajici z ndjmu. Avsak i takové pripady se
stavaji. Druzstevnik pak pfijde o pravo najmu k bytu
a podle zakona ma narok pouze na vraceni tzv.
vyporadaciho podilu, ktery se rovna vysi spinéného
¢lenského vkladu. Jindra Svitakova
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Zemedeélska puda
jako 1investice. Vyplati se?

Nejen stavebni parcely €1 pozemky vyhledo-

vé ur¢ené k zastavéni jsou vhodnou investici.
Také dobra zemédélska plida muze byt zajima-
vym investi¢nim zamérem, ktery bude prinaset

kazdoroc¢ni zisk. A navic neztrati svoji hodnotu.

V posledni dobé nabizeji rlizni zprostredkovatelé viastniklim zemé-
délské pldy jeji odkoupeni za ,vyhodnych podminek." Tisice vlastnik{
dostava pisemné seridzné znéjici nabidky, které slibuji rychlé vyfizeni
transakce a vyhodnou cenu. Viastniklm ptdy, ktefi na ni sami nehos-
podafi a nemaji podrobné informace o cendch, to mlize pripadat jako
velmi lukrativni obchod. Ve skuteénosti mize byt nabizena cena nizka.

Sedlak piidu neprodava

Toto znamé réeni stéle zazniva z st mnoha vlastniky, ktefi ziskali

v restitucich zpétky svou pldu. Casto ji pronajimaji mistnim zemé-
délskym zdvodlm a druzstvlim. Pokud vSak nemovitost i se vsemi pol-
nostmi zdédi méstsky ¢lovek, nebo takovou nemovitost zakoupite k re-
kreaci ¢i stalému bydleni, jsou tu dvé moznosti, jak s ni dale nakladat.
Bud' ji dobrfe prodat a zisk pouzit podle svého uvazeni. Nebo ji drzet dal
jako investici s tim, Ze roéni najem od mistnich farmari je zajimavym
prispévkem do rodinné pokladny. Zemédeélska plida jako investice se
totiz vyplati. V pristich letech se mlize dokonce vyrazné zhodnotit.

Proc investovat do zemédeélské piudy

Ceny zemédelské pldy jsou v porovnani s jinymi vyspélymi zemémi
stale velmi nizké. Kazdym rokem se cena zvySuje prlimérné o deset
procent. | v delSim ¢asovém horizontu se da ocekavat staly vzestup.
Jednim z doklad( této progndzy je fakt, Ze ani pfi posledni svétove krizi
cena zemédélské pldy, na rozdil od jinych typl nemovitosti, viibec
neklesla. Proto se predpoklada, ze i pri podobnych ekonomickych
problémech v dalSich letech si plda svou cenu udrzi. V priibéhu let
mUZe navic jeji hodnota vzrist napfiklad zlepSenim bonity melioracemi
a podobnymi zasahy. Jednim z moZnych rizik této investice je obava,
Ze bude zménén systém dotaci a Ze novela zakona o zeméedélské
pldé posili institut predkupniho prava ve prospéch zemédélct, ktefi na
pldé pracuji — tedy maji ji v souc¢asné dobé v pronajmu neboli pachtu.
Kritéria ovlivnujici trzni cenu pole

Jeden hektar zemédélské pldy se prodava v rozmezi od 150 do
400 tisic korun. Existuje Ufedni cena, ktera naznacuije kvalitu pozemk.
Skute¢na trzni cena ale mUze byt nékolikanasobné vyssi. Vliv na to ma
predevsim kvalita pozemk( z hlediska zemédélské produkce, podmin-
ky pachtovni (dfive najemni) smlouvy se sou¢asnym uzivatelem, druh
pozemku (ornd plida, travni porost apod.), poloha pozemkd v krajiné
a lokalite, celkova vymeéra, pocet samostatnych pozemkd, jejich tvar
a pristup k nim. Roli hraje také konkurence kupujicich v dané lokalité.
Padu skupuii i velci investofi, ktefi mohou nabidku kupujiciho preplatit.
Zemédelska plida se bézné prodava s uzavfenou pachtovni smlouvou.
Proto je nutné pfi uzaviréni novych smluv dbét na jejich kvalitu. Spatna
smlouva muze prodej zkomplikovat, ¢i snizit cenu.  Jindra Svitakova
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Hypotecni urokové dno
je definitivne za nami

Hypotéky mezi 80 % - 90 % LTV na-
vzdory tomu, e CNB jejich poskytovani
uz nijak nereguluje, jsou i nadale o zhru-
ba pdl procentni bod drazsi. Primérna
nabidkova sazba hypoték s LTV do 90
% (méfeno indexem GOFI 90) v dubnu
vzrostla mezimeési¢né o 6 setin procent-
niho bodu na 2,70 %.

) HYPOTEKY

,| kdyz sazby hypoték rostou stale jesté
je pfi dobré bonité mozné ziskat hypoté-
ku se sazbou pod 2 procenty. Urokové

Sazby hypoték v dubnu dal rostly. Své sazby zvysila Fio
banka, Komercni banka, Creditas, Oberbank a v zavéru meé-
sice Sberbank. Primérna nabidkova urokova sazba hypo-
ték do 70 % LTV métena indexem GOFI 70 vzrostla v dubnu

mezimeésicneé o 6 setin procentniho bodu na 2,15 %.

sazby nami sjednavanych hypoték se

v pfipadé bezproblémoveé bonity klienta,
LTV do 80 % a typicky 5leté fixaci aktu-
alné zacinajina 1,89 % - 1,99 %. BohuZzel
10leté a delsi fixace uz jsou nyni ovéem
znatelné drazsi," fika Libor Vojta Ostatek,
reditel maklérské spole¢nosti Golem
Finance.

Rust sazeb
pokracuje i v kvétnu
Dne 3. kvétna ozndamily zvySeni sazeb

hned 4 vyznamni poskytovatelé hypo-
ték: Ceska spofitelna a skupina CSOB,

kam patfi i Hypote¢ni banka a mBank.
Reakce ostatnich bank na sebe nejspis
nenecha dlouho ¢ekat. Bude mit toto
zdrazeni spise tlumici efekt, nebo na-
opak obavy z rostoucich sazeb vystreli
poCty sjedndvanych hypoték o dalsi
uroven nahoru?

,Poptavka je i nadale extrémné silna
a objemy s velkou pravdépodobnosti
budou v dubnu i kvétnu opét nad 30
miliardami K& a v poctu sjednanych
hypoték se budeme drzet nad 10 000 ks.
Nicméné oproti bfeznu to bude nejspis
0 néco méne. Bfeznovy objem 44,7 mid.

K¢ byl vysledek absolutné mimo dosavad-

ni méritka," fika Libor V. Ostatek z Golem
Finance.
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Hypotecni horecka vrcholi.
Banky poskytly o 95 procent
vice hypoték nez pred rokem

Lubos Svacina

Jednou z pficin ristu objemu
sjednanych hypoték je zvysovani
prdmérné pljcené ¢astky. Primérna
vySe hypotéky v bfeznu meziro€né
vzrostla 0 559 000 K¢ na 3 105 568 K¢.
Z pohledu meéren( sily poptavky je vSak
| ten vSak vzrostl témér na dvojndsobek
a je do jisté misty potvrzenim rlstové
cenové spiraly, kterd na hypotecnim
trhu vznikla. Kromé rlistu cen vsak za
jeden z dllezitych faktort povazujeme
i rast podilu refinancovani. Podle dnes
zverejnénych dat tvori koupé 44 %
vSech Uvérl, 18 % pfipada na vystavby
a plnych 38 % jsou ostatni Ucely.

,Je jiz zcela zfejmé, ze Celime neby-
valé poptavce, ktera zene ceny k histo-
rickym hodnotam a doslova vyvolava
hypotecni horecku. Osobné si nemys-
lim, Ze trh zchladi riist Urokovych sazeb,
ten totiz podle mne nebude letos nijak
vyrazny. Je Cas se zacit zamyslet nad
oblastmi rizik, které soucasna situace
prinasi. Nic neroste do nebe." fika Libor
V. Ostatek, feditel maklérské spolecnos-
ti Golem Finance, ktera se specializuje
na poradenstvi v oblasti financovani
bydleni.

Jak funguje cenova spirala
na realitnim trhu?

RUst cen nemovitosti pohani poptav-
ku po nemovitostech, jakozto pfilezitos-
ti pro zhodnoceni volnych penéz. A tato
zvy$ena poptavka zase akceleruje rlist

V bfeznu bylo podle dnes zverejnénych dat serveru
hypoindex.cz poskytnuto 14 401 hypote¢nich uveért, coz
znamena meziro¢ni narast o 94,8 %. Také celkovy ob-
jem sjednanych hypoteénich Gvéri meziro¢né vzrostl.
Tentokrat 0 137,5 % na 44,723 mld. K¢! Objem sjednanych
hypoték se vymyka jakymkoliv dosavadnim méritkiim
a banky jsou na hranici kapacit.

cen nemovitosti, coz dale zapficinuje
VvEtSi zdjem o nemovitosti.

Prdmérna urokova sazba sjednanych
hypoték vzrostla o 1 setinu procentniho
bodu na 1,94 %. Tento nardst je oceka-
vany a odviji se od rlstu nabidkovych
sazeb. Nabidkové sazby monitoruje-
me prostrednictvim GOFI index( a ty
dosahly svého dna jiz na prelomu roku.
V bfeznu pak hodnota indexu GOF| 70
rostla jiz 0 9 setin procentniho bodu.

Ctvrtletni objem
sjednanych hypoték
¢ini 99,6 miliardy korun

Jde opét o novy rekord. V minulosti
(do roku 2017) byly roky, kdy 100 mid.
K¢ byl vysledek za cely rok. Dafi se i sta-
vebnim spofitelnam, jejichz produkce
v breznu presahla 10 mld. K¢ a celkovy
objem za 1. Ctvrtleti vystoupal jiz na
22,9 mid. Ke.

,Pokud nedojde k néjakému zasadni-
mu zvratuy, tak s ohledem na vysledky
1. Q to vypadq, ze se letos poskytne
jesté vétsi objem uveérl nez v lofiském
roce. To je v kontextu koronavirové
situace a vsem souvisejicim opatrenim
a Utlumu ceské ekonomiky neskutec¢né.
Jak ale uvadime vySe, ne vSechno jsou
nove uvery, velkou roli hraje v posled-
nim pul roce refinancovani," Fika Libor V.
Ostatek z Golem Finance.

Lubos Svacina
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